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Satzung (liber die Erhaltung und Gestaitung des historischen Ortskerns von
Eppelsheim vom ...............

- Erhaitungs- und Gestaltungssatzung Eppelsheim -
Az.. 610-19/08 Ca/la

Aufgrund der §§ 172 und 173 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI. Teil | S. 2253), gedndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBI. | S.
1093) und durch Anlage | Kapitel X1V Abschnitt il des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 |.
V.m. Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGBI. Il S. 1122) und des § 86 Abs. 1 Nr. 1,
2,4 und 5 Abs. 4 Nr. 1 der Landesbauordnung ftir Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 28.11.1986
(GVBL. 8. 307) i. V. m. § 24 Gemeindeordnung fiir Rheintand-Pfalz (GemO) vom
14.12.1973 (GVBL. S. 418), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.05.1986 (GVBI. S. 103)
hat der Gemeinderat von Eppelsheim im Benehmen mit der zustdndigen
Denkmalpflegebehdrde (§ 86 Abs. 5 LBauO) in seiner Sitzung am ............. folgende
Satzung beschlossen.

§1
Aufgabe der Satzung

(1) Die Vorschriften dieser Satzung dienen der Erhaltung und Gestaltung des
gewachsenen charakteristischen Ortsbildes im historischen Ortskern der Ortsgemeinde

Eppelsheim.

(2) Ohne notwendige Veranderungen und Verbesserungen fur die Bewohner des
Ortskernes, insbesondere im sozialen Geftige verhindern zu wollen, ist es Sinn dieser
Satzung, daflr zu sorgen, dafl erhaltens-wirdige Bausubstanz nicht zerstért wird und
sowohl Verdnderungen als auch Neubauten sich so in ihre charakteristische Umgebung
(Nachbarschaft) einfigen, da® der historische Charakter des Ortsbildes nicht beeintréchtigt
wird bzw. wieder hervorgehoben wird.

(3) Diese Satzung soll nicht nur Denkmaler von unumstrittener historischer oder
kulturgeschichtlicher Bedeutung schiitzen, sondern auch die weniger auffallige
Bausubstanz, die Strallen- und Platzréaume, die den Gesamtwert eines Ortsbhildes und die
gewachsene stadtebauliche Struktur ausmachen. Sie soll auerdem dazu beitragen, den
Wohnwert im Ortskern zu steigern und die Auftenentwicklung so gering wie méglich zu
haiten.

(4) Zur Erreichung dieses Zieles hat die Ortsgemeinde einen Dorferneuerungsplan erstellt,
der konkrete Vorschlage und Hinweise fir die Fassadengestaltung mit Dacheindeckung und
speziell auch die Gestaltung der dufteren Bausubstanz enthalt.

(5) Den Burgern muf} bewul3t gemacht werden, dal schon die Summe kleinster und
"unbedeutender" Anderungen zu einer schleichenden Entwertung des Ortsbildes filhren

kann.
(6) Die Satzung trifft innerhalb ihres Geltungsbereiches Festsetzungen {iber
1. die Erhaltung baulicher Anlagen nach § 172 BauGB,

2. die besonderen Anforderungen an die duere Gestaltung baulicher Anlagen und die Glie-
derung von Fassaden und ihre Farbgestaltung,

3. die Genehmigungspflicht fiir Werbeanlagen, auch in den Féilen des § 61 Abs. 1 Nr. 38
LBauO.



§2
Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist der Ortskern der Ortsgemeinde Eppelsheim,
weiterhin der Bereich Bahnhofstrale, Wormser StraRe, Hangen-Weisheimer Strale und
Alzeyer Strafle. Dieser wird begrenzt durch die nachstehend aufgefiihrten Stralen bzw.

Parzellen:

Die von der aufgefilhrten Stralen erschiossenen Grundsticke gehéren noch zu
Geltungsbereich der Satzung.

Zur Verdeutlichung der Beschreibung des Geltungsbereiches dieser Satzung ist dieser ein
Lageplan als Anlage beigefligt.

Beschreibung des Geltungsbereiches:
Der gesamte Ortskern innerhalb des ,Effenkranzes*®, Dorfgraben mit Wallanlage:
darlber hinaus beginnend bei der Hangen-Weisheimer Stralle

die Sudseite der Hangen-Weisheimer Strale bis Flurstick-Nr. 1, Dorfgraben (stidéstlicher
Bereich} Fiurstiick-Nr. 73/9, Béllenbach Flurstiick Nr. 80, Wormser Stralle Flurstick-Nr. 53/2
und Fiurstiick Nr. 42, Bahnhofstralle bis Fiurstiuck-Nr. 135 und Bahnhof, Flurstiick-Nr. 149,
sUdwestiicher Dorfgraben (,Allee") einschliellich der Flurstiick-Nr. 49, 50, 70, 51, 52,
Alzeyer Stralle bis zu Flurstitcken 19, 21, 24/1 und Flurstick-Nr. 18, Jahnstrafe bis zu den
Flurstlick-Nr. 10/5 und 132, der freie Platz Fiurstiick-Nr. 141, ,Beim Dorfgraben” nérdlich bis
Filurstlick-Nr. 60/1, ,In den Apfelgérten” bis Flurstiick-Nr. 54 und Fiursttick-Nr. 41/2, Gau-
Heppenheimer Strafle bis zu dem Flurstlick-Nr. 24, 17, dann der nordéstlichen Dorfgraben
Flurstiick-Nr. 66 bis zur Hangen-Weisheimer Strale.

§3

Sachlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung ist bei baulichen Anlagen aller Art, Renovierungen und Veranderungen
bestehender Bauten, Umbau und Erweiterung sowie Abbruch und Neubau anzuwenden.
Sie gilt auch fur die Modernisierung und Instandsetzung und fiir genehmigungsfreie
Bauvorhaben im Sinne des § 61 Landesbauordnung mit Ausnahme der in § 15 dieser
Satzung genannten Vorhaben

(2) Im Geltungsbereich dieser Satzung kann die Genehmigung fiir den Abbruch, den Umbau
oder die Anderung von baulichen Anlagen gem. §§ 172 ff. Baugesetzbuch versagt werden,
wenn die bauliche Anlage

a) von besonderer allgemeiner oder ortsgeschichtlicher bzw. kiinstierischer Bedeutung ist,

b) stadtebaulich als Einzelbauwerk oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen
als Ensemble wesentlich das Ortsbild pragt (siehe auch Haager Konvension)

(3) Soweit auf bauliche Anlagen im Geltungsbereich dieser Satzung die Vorschriften des
Denkmalschutz- und pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159) in seiner jeweils
geltenden Fassung anwendbar sind, gehen diese den Regelungen dieser Satzung vor.

§4

Genehmigungspflicht und -verfahren

(1) Die in § 3 genannten MaRnahmen sind genehmigungspfiichtig. Die Genehmigungen
werden von der Kreisverwaltung Alzey-Worms als Untere Bauaufsichtsbehérde erteilt.



(2) Der Antrag auf Genehmigung ist bei der Verbandsgemeindeverwaltung oder der
Ortsgemeinde einzureichen.

(3) Der Antrag mufy hinreichende Angaben zu der vorgesehenen Maflnahme und den
betroffenen Gewerken (z.B. Dachdeckung, Farbgebung, Neuverputzung, Werbeanlagen oder
Umbaumafinahmen) sowie deren Ausfuhrung (Form, Material, Farbton, GréRe usw.)
enthalten.

Bei nach der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz genehmigungsfreien bauliche
Verédnderungen sind je nach Ausmaf Skizzen oder Pline einzureichen.

Dem Antrag sollen Fotos vom Bestand des betreffenden Gebzudes (ggfl. auch Details) und
seiner Umgebung beigefligt werden.

§5

AuBere Gestaltung

(1) Bestehende bauliche Anlagen sind so zu unterhalten, daf} sie ihren eigensténdigen
Charakter bewahren und das Bild des Ortes, seiner Straenziige und Plitze oder
benachbarte bauliche Anlagen nicht beeintrachtigen.

§6
Fassaden

(1) Bestehende historische Fassaden sind in ihren typischen Merkmalen und
Architekturgliedern maglichst zu erhalten bzw. bei Um- oder Wiederaufbauten wieder
herzustellen und farblich angemessen zu gestaiten. Auf Inschriften und figurales Beiwerk ist
besonders zu achten.

(2) Fachwerk soll nur als echtes Sichtfachwerk gezeigt oder freigelegt werden. Konkurierende
Fachwerkneubauten sind zu vermeiden. Fachwerkimitationen sind unzulédssig.

(3) Gefache und Mauerwerk sind in der Regel mit Kalkmértel in traditioneller Verarbeitung
und mit leicht lebendiger Oberfl&che glatt oder leicht gekdrnelt (bis 3 mm) oder mit
Spritzputzen zu verputzen.

Ebenso typisch bei historischen Gebauden sind Fassaden aus regelmaRigem und
unregelmafigem Bruchstein (rauhes Mauerwerk) sowie Backsteinfassaden,

Hofmauern und Nebengeb&ude, die in ortstypischem Naturstein (Kalkstein und Sandstein)
ausgefihrt sind, kénnen unverputzt bleiben. Strukturputze (z.B. Fécherputze, Mtnchener
Rauhputze und &hniiches) sind unzuléssig.

(4) Die Sockel sind in ortsilblicher Weise einfach oder vorstehend bis zum Boden glatt zu
verputzen. (Mit Ausnahme von historischen Natursteingeb&uden)

- Neue Natursteinverkleidungen sind nur ausnahmsweise zuléassig.
{6) Bei der Gestaltung der Gebdudefassaden sind ortsuntypische Materialien, wie z. B.

- Verkleidungen aus Faserzementpiatten, Bitumen, Holz, Kunststoffen, Metalien oder
Materialien, die andere Baustoffe vortduschen,

- Verblendungen mit Keramikplatten,
Fliesen, Mosaiksteinchen oder verwandte Werkstoffe,
—- ortsuntypische Natursteinfassaden oder Socke!,

— moderne Klinker oder Verblendsteine,



einfache oder strukturierte Betonflichen. Waschbeton usw.
alle Arten von Strukturputzen (siehe auch Abs. 3),

stbrende, unlbliche Formenelemente (z. B. schweifférmige Fensterumrahmungen,
Brustungen, bzw. BrUstungsbretter, usw.),

stérende Farbenvielfalt und untypische Fassadenbemalung (z. B. geschweifte
Fensterummalungen),

- grelle oder glanzende Farbténe oder weilker Anstrich auller an Fachwerkfassaden

unzuldssig.

(7) Leggien, Balkone und hervorgehobene Bristungen sind, an den von der éffentlichen
Verkehrsflache aus einsehbaren Seiten, nicht zulassig.

§7
Treppen, Tiiren und Fenster

(1) Der Bestand an historisch, architektonisch und kinstlerisch wertvollen, das Ortsbild
bereichernden bzw. pragenden Treppen, Tiren, Fenstern und Toren ist - auch bei
Altersspuren - nach Méglichkeit zu erhalten und der Nachwelt zu tberliefern.

Reparaturen sind einem material- und formengleichen Austausch vorzuziehen,
verwendbare Teile und besondere Details sind auch in diesem Falle wieder
einzubeziehen.

Umformungen und Veranderungen friherer Jahrhunderte sind heute in der Regel schon
dem Bestand zuzurechnen und somit gleichfalls erhaltenswert. Nur bei stark entsteliter
Wirkung ist eine Wiederherstellung der urspriinglichen Formen und Proportionen
vorzunehmen.

(2) Historische Fenster- und Turéffnungen sind in stehendem Format (hochrechteckig)
ausgebildet und von einfachen Putzkanten, Faschen, Natursteingewénden (Kalkstein oder
Sandstein) oder von Fachwerkbalken eingerahmt.

Neue Fenster in Altbauten sind in AuBenform und Unterteilung dem Stil und Alter des
jeweiligen Gebdudes oder auch Gebaudeteiles, entsprechend material- und formgerecht
einzuflgen. Die Fenster selbst sind in der Regel aus einheimischen Hélzern herzustelien.

Ausnahmsweise zuléssig ist auch eine gleiche Ausfihrung in weilem Kunststoff,

(3) Vorhandene Fensterldden sind nach Méglichkeit zu erhalten. Erneuerungen sind in der
jeweils stil- bzw. zeitgemé&BRen Form glatt, kassetiert oder mit Lamellen in Holz anzufertigen

und farbig zu fassen.
- Sichtbare Einsatzrolldden an den historischen Gebéauden sind unzuléssig.

(4) Neubauten haben sich, auch wenn sie nicht in traditioneller Form mit herkémmlichen
Sprossenfenstern und Kiappldden errichtet werden, dennoch in Anordnung, GrofRe,
Proportion und Gestaltung ihrer Fenster und Tulren, harmonisch in das Bild der umliegenden
baulichen Anlagen einzufiigen. Die Fenster- und Turéffnungen sind in der Regel in
stehendem Format (hochrechteckig) einzel oder gekoppelt auszubilden. Fensterbander sind
unzulédssig. Die Abstande zwischen den gekoppelten Fenstern missen mindestens 0,15 m
betragen. Sie kdnnen einfach in die Wand- bzw. Putzfliche eingeschniiten werden oder
Umrahmungen in Naturstein bzw. bearbeitetem Betonwerkstein erhaiten.

(5) Fensterflachen Gber 0,80 m?2 bedurfen einer dem Stil des Hauses, wie auch den
ortsiiblichen, traditionellen Fensterteilungen angemessenen, plastischen Unterteilung

(Sprossen).



Unzuldssig sind eingelegte Sprossen, glanzende Metallrahmen, bunte Verglasungen, Alu-
minium-, Glas- oder nackte Metalltiren. Glasbausteine sind in von Offentlichen
Verkehrsflachen aus einsehbaren Bereichen nicht zuldssig.

(8} Neue Treppenanlagen sind in massiver Bauweise in ortsiblichem Naturstein oder
natursteindhnlichem Betonwerkstein auszufihren.

- Unzuldssig sind geschliffene oder polierte Stein- bzw. Kunststeinmaterialien, kachelartige
Platten und Fliesen usw., Waschbeton sowie freitragende Treppenstufen, soweit sie von
tffentlichen Verkehrsflachen aus einsehbar sind.

(7) Eingangsvordacher zur Strale hin sind unzuldssig.

- Sie sind zur Hof- oder Nebenseite ausnahmsweise zuldssig und in Material und Form dem
Haus anzupassen.

(8) Schaufenster sind nur im ErdgeschoR zuldssig. Sie sind in stehendem Format
(hochrechteckig) auszufihren. Dabei soll der Sockel des Hauses bzw. ein entsprechendes
Wandstick beibehalten werden. Die Breite der seitlichen Mauernpfeiler muR in der Regel
dem Abstand zwischen den &uReren Fensterachsen und den Hauskanten entsprechen.
Wesentliche Architekturglieder (Pilaster, besondere Eingangsportale und Mittelportale) solien
erhalten bleiben. GréRere Schaufensterflachen sind durch massive Stltzen, deren Breite
0,24 m nicht unterschreiten darf, zu unterteilen, Die Gliederung hat auf die Fensterachsen
des Hauses Bezug zu nehmen.

- Sockel, Stltzen und verbleibende Wanflachen sind in der Regel glatt zu verputzen und dem

Farbton der Fassaden anzupassen. Glédnzende und geschiiffene Materialien (siehe § 6 Abs.
6). Kragplatten und Glasvordacher sind unzulassig.

- Markisen durfen an Schaufenstern nur ausnahmsweise angebracht werden, wenn sie die
Gebaudefassade und das Ortsbild nicht beeintrachtigen

§8
Dacher

(1) Die Dacher sind als Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Mansarddicher trauf- oder
giebelstandig herzustellen. Bei Nebengebaduden sind Pultddcher als Ausnahme zuldssig.

Die Dachneigungen sind den Dachneigungen der Nachbargebdude anzupassen. Dabei
darf die Dachneigung die der Nachbargebdude um nicht mehr als 10 Grad Uber- oder
unterschreiten. Als Untergrenze gelten in der Regel 45 Grad.

Die Dachibersténde dirfen an den Traufseiten 0,30 m, an den Giebeln 0,20 m nicht
Uberschreiten. Die Ortgénge sind in der Regel mit Ortgangsbrettern zu erstellen.

(2) Der Bestand an alten Déchern mit inren originalen, historischen Dachsttihlen und ortsbild-
pragenden Dachflachen ist nach Méglichkeit zu erhalten und mit alten Ziegeln auszubessern,
notwendigenfalls gleichartig bzw. stilgerecht zu ersetzen. -

- Im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung sind gelbliche bis rote Ton- und Betonziegel
zuldssig.
(3) Flachd&cher sind unzulassig.

(4) Dachgauben sind als stehende Satieldachgauben mit stehenden (hochrechteckigen)
Fenstern oder als Schleppgauben mit einfachen oder gekuppelten, quadratischen Fenstern
auszuftihren. Die Breite und Héhe der Fenster in den Gauben sind in der Regel Kleiner als
die der unteren Geschosse, maximal gleich gro®.

- Die Gauben sind in der Regel in den Achsen oder zwischen den Achsen eines Gebaudes
ausgewogen zur Dachfldche anzuordnen. Der seitliche Abstand vom Dachrand betragt in der
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Regel die doppelte Sparrenbreite, mindestens jedoch 1,25 m. Bei Walm- oder
Mansarddachern ist jeweils vom Eckpunkt der Mittelpfette auszugehen.

- Dachuberstand, Pfetten- und Sparrenzuschnitt bzw. Verblendung und seitliche Verkieidung
sind dem jeweiligen Dach anzupassen.

- Die Unterteilung der Fenster ist den Fenstern der (brigen Geschosse anzupassen.

(5) Einzelne Dachflachenfenster bis maximai 0,80 m? (hochrechteckig) sind ausnahmsweise
dort zuldssig, wo sie vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind und zwischen
den Achsen des Hauses anzuordnen (siehe auch § 3 Abs. 3},

- Luftungs- oder Ausstiegsfenster sind bis zu einer GréRe von 0,25 m? Zulassig.

(6) Dachausschnitte und Loggien in der Dachffache sind unzulédssig. Ausnahmen sind nur
dann zuldssig, wenn sie vom offentiichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind (siehe auch §
3 Abs. 3).

(7) Fernseh- und Rundfunkantennenanlagen, insbesondere Parabolantennenanlagen sind

maéglichst so anzubringen, dafl sie von der 6ffentlichen Verkehrsfliche aus nicht sichtbar
sind. Parabolantennenanlagen sind in der Dach- oder Fassadenfarbe anzupassen.

§9
Scheunen und Nebengebiude

Scheunen und Nebengebdude sind fiir das Ortsbild, insbesondere die Dachlandschaft, aber
auch die vorherrschende Haushof- bzw. Gruppenbauweise unserer Anwesen, von
besonderer Bedeutung und mégiichst in ihrem eigenstandigen Charakter zu erhalten,
notwendigenfalls in entsprechender Weise zu ersetzen.

ihre typische Eigenart solite auch bei einer Umwandlung, etwa zu Wohnzwecken, gewahrt
bieiben. Zur Aullenwand und Dachbehandlung siehe § 6 Abs. 3 bzw. § 8 Abs. 1 und 2.

§10
Einfriedigungen, Toranlagen und AuBenanlagen

(1) Vorhandene Ummauerungen und Toranlagen, insbesondere frénkische Toraniagen sind
in Hinsicht auf die Geschlossenheit der Gehéfte und der StraRenrdume zu erhalten bzw.

wiederherzustellen.

(2) Als Abdeckung der Mauerkronen kénnen naturrote bis lehmfarbene Ziegeln, Naturstein
oder Betonplatten verwendet werden, auch Bischofshauben sind zuldssig.

(3) Toruberdachungen sind in ihrer urspringlichen Form zu erhaiten.

- Alte Holztore oder verzierte Eisenfligeltore sind nach Maglichkeit zu erhalten bzw. wieder-
herzustellen. Neue Tore sollen aus Holz oder in orisiiblich schlichter Form hergestellt
werden. Die bei der Fassadengestaltung unzulissigen Materialien sind auch bei der
Herstellung der Tore untersagt (siehe § 6 Abs. 6).

Beseitigte Toranlagen sind in der Regel in aiter oder éhnlicher Form wiederherzustellen.

(4) Die Hofe sollen nach Méglichkeit in ihrer landwirtschaftlichen Pragung mit ihren typischen
Merkmalen, Pflaster, Brunnen, Kleinviehstallen, Taubenschldgern usw. belassen werden.

(5) Die ortsbildtyischen Mauern sind zu erhaiten oder gegebenenfails wieder herzustellen.

(6) Metallteile mussen matt gehalten sein. Sonstige Materialien (Glas, Kunststoffe,
Faserzement, Betonformsteine usw. und Konstruktionen (Jagerzaun, Drahtgeflechzaun,

Horizontaliattung usw.)}sind unzuldssig.



§ 11
Werbeanlagen und Verkaufsautomaten

(1) Werbeanlagen und Verkaufsautomaten sind genehmigungspflichtig. Werbeanlagen sind
nur an der Statte der Leistung zulassig.

(2} Ausmal} und duRere Gestaltung der Werbeanlagen und Automaten miissen sich in das
historische Ortsbild und den Stil des jeweiligen Gebéudes einfugen. Pragende Architekturteile
dirfen nicht beschadigt oder verdeckt werden.

(3) Aufdringliche Aufmachung sowie stérende Haufung von Werbeanlagen und Automaten
oder grofflachige Plakattafeln sind unzuldssig. Automaten sind in ihrem AuReren so zu
gestalten und instandzuhaiten, daf sie nach Form, Werkstoff und Farbe nicht verunstaltend

wirken.

(4) Werbeanlagen diirfen nur maximal bis zur Hohe der Fensterbanke des 1.
Obergeschosses reichen und in der Regel nur unmittelbar an der Wand, parallel zur
Gebiudefassade als Einzelbuchstaben bzw. -zeichen von maximal 0.30 m Héhe aufgemalt
oder angebracht werden. Fldchige, geschlossene Werbetafeln bzw. Leuchtkasten sind nur
ausnahmsweise zuldssig.

- Wird eine andere Anbringungsart zugelassen, so dlrfen Werbeanlagen nicht mehr als 1,00
m in den Raum vor das Gebaude hinausragen. Auslegeschilder sind als durchbrochene

Schilder herzustellen. Geschlossene Formen sind als Rechteck auf maximal 0,60 m x 0,80
m, als Oval auf 0,80 m x 0,70 m und beim Kreis auf 0,80 m Durchmesser beschrankt.

- Sich im Wechsel ein- und ausschaltende sowie umlaufende Beleuchtung von
Werbeanlagen ist unzuldssig.
- Werbeanlagen sollen in der Regel nur indirekt beleuchtet werden.

(5) Die Vorschriften des Absatzes 3 gelten sinngemaR auch fir Waren- und Spielautomaten.
Automaten dirfen maximal 0,20 m vor die Geb&udefassade vorstehen. Bei Gehwegbreiten
von weniger als 1,00 m ist das Anbringen von Automaten unzuléssig.

(6) Das Bekleben von Schaufenstern (innen oder auRen) mit umlaufenden aufdringlichen
Farbbanderolen oder anderen entsprechenden Elementen und grofifidchiges Plakatieren ist

unzuldssig..

§12
Bepflanzen von Mauern und Winden

Hauswande und Mauern kénnen an geeigneten Stellen standortgerecht bepflanzt werden.
Die Bepflanzung soll sich der Architektur und dem Strallenbild unterordnen. Besondere
Bauten oder Architekturteile dirfen durch die Bepflanzung nicht verdeckt werden.

§13
Erhaltung und Pflege

Die Grundstickseigentimer sind verpflichtet, das AuBere der auf ihren Grundstiicken
stehenden Bauwerke in sauberem und gepflegtem Zustand zu erhalten. Bei grober
Vernachlassigung dieser Pflicht kénnen Auflagen zur Beseitigung von MiRsténden gemacht

werden,

Es gelten die Vorschriften des Polizeiverwaltungsgesetzes vom 01.08.1981 in der jeweils
guitigen Fassung.



§ 14
Reduzierung der in § 8 LBauO vordeschriebenen Abstandsmats

(1} Die Abstandsflache gem. § 8 LBauO kann im Einzeifall aych bei mehrgeschossiger
Bauweise auf das MaR reduziert werden, daR sich aus dem MaR der frither varhandenen
Breite des Bauabstandsflache oder aus den in der Nachbarschaft tiblichen Breiten ergibt.

(2} Entlang den 6ffentlichen Stralen darf die Abstandsflache in dem MaR unterschritten
werden, wie es in der Nachbarschaft Ublich ist. Die Gbrigen Abstandsflichen kénnen im
Einzelfall zur Wahrung des historischen Ortsbildes auf das MaR reduziert werden, das sich
durch die ehemaligen Male oder die ortsliblichen MaRe der Umgebung ergibt.

§15
Genehmigungsbedﬁrﬂige Vorhaben

Die nach § 61 LBau0Q genehmigungsfreien Vorhaben {(insbesondere Antennen,
Sonnenkollektoren, Gasbehalter, Werbeaniagen, Verkaufs- und Spielautomaten usw.) sind
im Geltungsbereich dieser Satzung nach § 60 LBauO generell genehmigungsbedurftig.
Hiervon ausgenommen sind Vorhaben nach § 61 Abs. 1 Ziffer 5, 8a, 6b, 7a, 8, 11, 12, 13, 15,
16, 21, 27, 28, 29, 32, 36, 37, 40, 41 und 43 sowie § 61 Abs. 2 Ziffer 1c, 2a und 2b LauBO.

§ 16
Ausnahmen und Befreiungen

Die Gestattung von Ausnahmen sowie die Gewahrung von Befreiungen von den Vorschriften
dieser Satzung werden von der Kreisverwaltung Alzey-Worms als der Unteren
Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde erteilt. Ausnahmen und
Befreiungen sind vom Antragsteller zy begrinden.

§17
Ordnungswidrigkeiten und Anwendung von Zwangsmitteln

(1) Wer entgegen den Vorschriften dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig ohne die in den
§§ 3 und 16 vorgeschriebene Genehmigung eine bauliche Anlage errichtet, andert oder
abbricht, begeht nach § 87 Abs. 1 LBauO eine Ordnungswidrigkeit, die mit einer Geldbule
bis zu 100.000,00 DM geahndet werden kann.

(2) Wer ohne die in den §§ 3 und 16 vorgeschriebene Genehmigung eine andere Anlage
oder Einrichtung entgegen den Vorschriften dieser Satzung errichtet, aufstelit, anbringt,
andert oder abbricht, begeht nach § 87 Abs. 2 LBauQ eine Ordnungswidrigkeit, die mit einer
Geldbulle bis zu 20.000,00 DM geahndet werden kann.

(3) Die Bauaufsichtsbehérde kann anordnen, dal bauliche Anlagen, die im Widerspruch zu
dieser Satzung errichtet, gedndert oder benutzt werden, nach § 78 LBau0 teilweise oder
vollstandig beseitigt werden.

§18
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
(2) Mit dem Inkrafttreten der Gestaitungssatzung tritt die Satzung der Ortsgemeinde
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Eppelsheim Uber die Gestaltung der Einfriedigung im Altortbersich vom 06.02.1890
{Amtsblatt 1990 Nr. 7 vom 15.02.1990) auRer Kraft.
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§ 59
Sachliche Zustandigkeit

Sachlich zustindig ist, soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriiten auf Grund dieses
Gesetzes nichls anderes bestimmt ist, die untere Bavaufsichtsbehorde.

SECHSTER TEIL

VERFAHREN

60
Genehmlgu.ngsbedurruge Vorhaben

Die Errichtung, die Anderung, die Nutzungsinderung und der Abbruch baulicher Ania-
gen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2 bediirfen
der Genehmigung (Baugenehmigung), soweit in den §§ 61, 65a und 81 nichts anderes
bestimmt ist. e

..........

I 3
Genehmigungsireie Vorhaben

{1) Unbeschadet einer nach anderen Vorschriften erforderlichen Genehmigung bediirfen
keiner Baugenehmigung das Errichten, Herstellen, Aufstellen oder Andern von:

1. Gebduden ohne Aujenthaltsr3ume, Toiletten oder Feuerstitten bis zu 30 m?, im
AuBienbereich bis zu 10 m® umbauien Raums; ausgenommen sind Kulturdenkma-
ler, Gebdude in deren Umgebung und in der Umgebung von Naturdenkmalem
sowie Garagen, Verkaufs- und Aussteﬂungsstande,

2. f{reistehenden land- oder forstwirtschaitlichen Bemehbgebauden ohne Unterkel-
lerung und ohne Feuerstatten bis zu 50 m? Grundiliche und 4 m Firsthohe, die nur
zur Unterbringung von Sachen oder zum voribergehenden Schutz von Tieren
bestimmt sind; ausgenommen sind Gebaude .im Aufenbereich,
Gewadchshdusern fir den Erwerbsgﬁ.rténb-a—li"bié zu 4 m Firsthéhe, =~

4. Transformatoren-, Gasregler- und GewissergiilemeBstationen bis zu 50 m’®
umbauten Raums; ausgenommen sind Anlagen in der Umgebung von Kuitur- und
Naturdenkmaialern,

4 a. Fahrgastunterstinden des &ifentlichen Personennzhverkehrs,

5. Kleinwochenendhdusern, Wohnwagen und Zelten auf genehmigien Camping- und
Wochenendpldtzen,

5a. Gartenlauben in Dauerklemgaﬂen (§ 1 Abs. 3 u.nd § 3 Abs. 2 Bundesklemga.r-
tengesetz) i s . . -

6 a. tragenden oder ausste:ienden Bautenlen im I.nnem von Gebauden nach § 65 Abs 1
mit Ausnahme von Kulturdenkmalern; der Bauherr muf sich vor Baubeginn die
Unbedenklichkeit der MaBnahme von einer Person nach § 65 Abs. 3 Satz 2
bestatigen lassen,

42
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6 b. nichttragenden oder nichtaussteifenden Bauteilen im Innern von Gebiuden, bei

7.

Gebduden, die nicht unter § 63 Abs. 1 fallen, jedoch mur auBerhalb von Ret-
lungswegen; ausgenommen sind Kulturdenkmiler,

Wasser- und Warmwasserversorgungsanlagen in Gébéuden und auf Grundstik-
ken,

7 a. Feuerstitten, wenn sie nachweislich (Untemehmerbescheinigung) von einem

8.

9,

9a. Warmepumpen; fir Wirmepumpen, die Feuer

10.

17.

i8.

19,
20.

21.

22,

Fachunternehmer errichtet werden, sowie Abgasanlagen mit Ausnahme von
Schornsteinen: § 76 Abs. 7 bleibt unberithrt,

Abwasserbeseitigungsanlageu in Gebidnden und auf Grundstiicken; ausgenommen
sind Kleinkliranlagen und Gruben,

Anlagen zur Verteilung von Wirme bei Wasserheizungsanlagen,
statten sind, gilt Nummer 7 a,

Liftungsleitungen und Leitungen von- Warmluftheizangen, wenn sie weder
Brandabschnitte noch in Gebauden der Gebaudeklasse 4 Geschosse uberbriik-

ken, L
Energieleitungen in Gebauden und auf Grundsticken,

Blitzschutzanlagen, o

Antennen einschlieBlich der Masten bis zu 10 m Héhe: ausgenommen sind
Parabolantennen auf oder an Kulturdenkmailern sowie in der Umgebung von
Kultur- und Naturdenkmilern,

Solaranlagen auf oder an Gebauden; ausgenommen sind So!a.ranlagen_auf oder an
Kulturdenkmailern sowie in der Umgebung von Kultur- und Naturdenkmalern,

Durchidssen und Briicken bis zu 5 m lichte Weite; aﬁsg';é-;iommed_ sind Cber-
bruckungen zwischen Gebéuden, B o

Wasserbecken im Freien bis zu 100 m* Rauminhalt, auBer im AuBenbereich,

luitgetragenen Schwimmbeckenﬁherdachungen bis zu 100 m? Grundiliche, auBer
im Auflenbereich,

selbstandigen Aufschiittungen oder Abgrabungen bis zu 30 m? Grundsliche und bis
zu 2 m Hohe oder Tiefe; ausgenommen sind Abgrabungen in Grabungsschutz-
gebieten gemaf § 22 des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes, o

Stitzmauern bis zu 2 m Héhe iber Geléndeob;'rﬂéc'lié.' T

Einfriedungen, " IR LT .

a) soweit sie den Festsetzungen eines Bebauungsplans oder einmer &rilichen
Bauvorschrift dber Einfriedungen entsprechen, L o

b) auBerhalb des Geltungsbereichs solcher | Vorschriften, soweit sie vom
bffentlichen Verkehrsraum aus sichtbarsind, bis zu 1,50 m, im iibrigen biszu2 m
Héhe; ausgenommen sind Einfriedungen im Aufienbereich sowie in der
Umgebung von Kultur- und Naturdenkmailern, + - ¢ 5 e

Weidezdunen sowie oifenen Einfriedungen von Grundstiicken im Aufienbereich,
die einem land- oder forstwirtschafitlichen Betrieb dienen; ausgenommen sind
Einfriedungern in der Umgebung von Kuitur- und Naturdenkmalern,

Behaltern bis zu 50 m? Behdlterinhalt und bis zu 3 m- Hbéhe; ausgerommen sind
Behilter fiir Gase, Behilter fiir brennbare und wassergefdhrdende Flissigkeiten
it mehr als 10 m? Behilterinhait sowie Behiiter mit mehr als 5 m? Behilterinhalt in
der Umgebung von Kultur- und Naturdenkmalern, - -
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23.

24.
23.
26.

27,

28.
29.
30.
31.
32.

33.

33a.
33b.
34.
3s.
36.
37.

38.
39.

40,
41.
42.

43.

ortsiesten Behiltern iiir verflissigte Gase mit weniger als 3 t Fassungsvermdégen
und nichl verflissigte Gase bis zu 5 m* Behilterinhalt,

freistehenden Regalen und Hochregélen bis zu 12 m Hdhe,
Kranbahnen- und ihren Unterstiitzungen fiir Krane bis zu 30 kN Traglast,

Masten und Unterstitzungen fir Fernmeldeleitungen oder Leitungen zur Ver-
sorgung mit Elektrizitat sowie sonstigen Masten bis zu 10 m Hdhe,

Unterstitzungen von Seilbahnen, die der Lastenbeforderung dienen und nicht iber
diientliche Verkehrsilichen fihren,

Sprungschanzen und -tirmen bis zu 5 m Héhe.
Signalhochbauten der Landesvermessung,

baulichen Anlagen, die der Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden
Finrichtung von Sport- und Spielplitzen dienen, wie Pergolen, Trockenmauern,
Toren fiar Ballspiele, 1 T

Plastiken, Denkmalern und dhnlichen Anlagen bis 3 m Hohe sowie Grabkreuzen
und -steinen auf Friedhdfen,
Fahrzeugwaagen,

Lager- und Abstellplitzen fiir die Landwirtschait, die Forstwirtschaft und den
Erwerbsgartenbau sowie sonstigen Lager-, Absteli-, Auistell- und Ausstellungs-
platzen bis zu 300 m* Flache,

Steliplatzen, Sport- und Spi'glplatzen bis zu 100 m*® Fliche,
;{ﬁstellplélzen far Fahrrader, ‘ : '
landwirtschaftlichen Fahrsilos,

nichtéifentlichen Verkehrsflachen,

Geristen,

Baustelleneinrichtungen einschlieflich der Lager- and Schutzhallen sowie der zum
voribergehenden Auienthalt dienenden Unterkiinite (Baubuden),

Werbeah]agen bis zu 0,:30“1::12 Grﬁﬂe,-snweit' durch Salzuﬁg naci‘l § 86 Abs. 1 Keine
andere Grdfe bestimmt ist, ) ) . .
Werbeanlagen fir zeitlich be'g'l:-enzte Véranstﬁinﬁlden. wie Aus- und SchluB-
verkauie, Markte, Messen und Heimatfeste, fiir die Dauer der Veranstaltung,
Werbeanlagen, die an der Statte d;EI‘ELEi;tl.l-ll-.g voi'ﬁbergehenél 'aAn‘gebra'cht oder
aufgestellt sind, soweit sie nicht mit dem Boden oder einer baulichen Anlage
verbunden sind und nicht Gber die Baulinie oder :grenze hinausragen,
Hinw.e-isséhi.ld'ern der.St‘ré.Benfenvélt‘ung Rheintand-Pialz, K:eisWappenschiIdern
und Gemeindewappenschildern am Ortsein- und -ausgang, . ..
Warenautomaten, wenn sie in raumlicher Verbindung mit einer oifenen Ver-
kaufsstelle stehen und nicht iiber die. Baulinie oder -grenze hinausragen,
unbedeutenden baulichen Anlagen, soweit sie nicht durch die Nummern 1 bis 42
eriaBl sind, wie micht iiberdachten Terrassem, Zu Strafenfesten und ahnlichen

- Veranstaltungen kurziristig errichieten banlichen Anlagen, die keine Fliegende
. Bauter sind, Kleintierstallen bis 5 m® umbauten Raums, Fahnen- oder Teppich-
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(2} Keiner Baugenehmigung bediirfen ferner:

1. die Anderung der duBeren Gestallung genehmigungsbediritiger baulicher
Anlagen durch Anstrich, Verputz oder Dacheindeckung, durch Austausch von
Fenstern, Fenstertiiren oder Auflentiiren sowie durch Bekleidungen und Ver-
blendungen von Winden mit nicht mehr als 8 m Héhe iiber der Gelandeoberfliche;
dies gilt nicht in Gebieten, fiir die oriliche Vorschriften iiber die Gestailung oder
Erhaitung baulicher Anlagen bestehen, {iir Gebdude in der Umgebung von Kultur-
und Naturdenkmadlern sowie fiir Kulturdenkmaler, die nicht nach dem Denk-
malschutz- und -pilegegesetz unter Schutz gestelll sind; '

1a. zu ebener Erde liegende, unbeheizte Anbauten wie Wintergédrten und Terras-
seniiberdachungen bis zu 30 m® umbauten Raums bei Wohngebiduden der

Gebdudeklassen 1 bis 3,

1 b. der Ausbau einzelner Au[enthaltsriuﬁé im Dachraum von Wohngeh:iuden der
Gebédudeklassen 1 bis 3, wenn die dufiere Gestaltung des Gebdudes nicht verdndert
wird; in der Dachifliche liegende Fenster sind zulassig,

1¢. die nicht weseniliche Anderung von Schornsteinen; § 76 Abs. 7 bleibt unberihrt,

2. Nutzungsanderungen von
a) Gebduden und Riumen, die nicht im Aufienbereich liegen, wenn fir die neue
Nutzung keine anderen ofientlich- rechthchen Anforderungen als fiir die
bisherige Nutzung gellen, :
b) anderen Anlagenund Einrichtungen, wenn deren Errichlung oder Aq_c_lerung fur
die neue Nuizung genehmigungsirei wire, .

3. der Abbruch oder die Beseitigung von
a) Anlagen und Einrichtungen nach Absatz 1 und Absatz 2 Ni. 1a,

b) baulichen Aniagen nach § 79 Abs. 4 und § 81,

¢) Gebiduden bis zu 300 m® umbauten Raums mit Ausnahme von notwendigen
Garagenmn, . '

d) ortsfesten Behdltern bis zu 300 m? Behaltermhalt

e} Feuersiatten;

ausgenommen sind Kulturdenkmiler, die mcht nach dem Denkmalschutz- und
-pfiegegesetz unter Schutz gestellt sind.

(3) Die Genehmiqungsireiheit entbindet nicht von der Veri:ilichlung zur Eihhaltung der
Aniorderungen, die durch baurechtliche und sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften an
bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen gestellt werden.

{4) Ist far bauliche Anlagen und. andere Anlagen oder Einrichtungen, die Kkeiner
Genehmigung bediirfen, eine Ausnahme oder Beireiung eriorderlich, so ist die Ausnahme
oder Befreiung schriitlich zu beantragen Die §§ 62 64, 66 und 68 gelten entsprechend

ity ¥}

§ 52 . _.’ ) o L o ‘-‘.‘_'. -...":-_;'..;“':.-r": :

Bauantrag

(1) Der Antrag auf Erteilung der Baugenehmigung (Bauantrag) ist von dem Bauherrn
schriftlich bei ‘der Gemeindeverwaltung - einzureichen. Bel verbandsangehérigen
Gemeinden trilt an die Stelle der Gemeindeverwaltung die Verbandsgemeindeverwaltung.
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